Van bevolkingskrimp naar -groei
en krapte op de woningmarkt

Wat doet krimp en groei met de woningmarkt? Een vergelijkend
onderzoek in 2009 en 2023 onder de Nederlandse bevolking over de
tevredenheid over het woningaanbod in de eigen woonplaats laat een

sterke omslag zien.

In 2009 was de verwachting dat de bevolking
van Nederland zou krimpen, met prognoses die
aangaven dat de bevolkingsomvang rond 2040
zou gaan dalen. Deze demografische krimp zou
vooral zichtbaar zijn in gebieden buiten de Rand-
stad, denk aan Limburg, Zeeland en Noord-Ne-
derland. Destijds was er weinig aandacht voor
de mogelijkheid dat Nederland te maken zou
krijgen met een woningtekort. Sterker nog, veel
huizen stonden in 2009 ‘onder water’: een hypo-
theekschuld die de marktwaarde van de woning
overtrof. Hoe anders is de situatie in 2023. In
plaats van de verwachte bevolkingskrimp, heeft
Nederland in 2023 juist te maken met een peri-
ode van sterke bevolkingsgroei. Maar wat doet
dat met de tevredenheid over de woningmarkt?

Voor het meten van de ervaren woningmarkt-
krapte is vooral de eigen gemeente van belang,
omdat een groot deel van de verhuizingen plaats
vindt binnen de eigen gemeente. De vraag “Hoe
beoordeelt u de leefsituatie in uw woonplaats op
huizenaanbod?” is zowel in een tijd van bevol-
kingsgroei (2023) als krimp (2009) gesteld en
de uitkomst staat in de onderstaande figuur. Op
basis van twee speciale surveys onder de Neder-
landse bevolking onderzochten we in hoeverre
het oordeel over de lokale huizenmarkt is veran-
derd tussen 2009 en 2023. In 2023 was men een
stuk negatiever over de lokale woningmarkt dan
in 2009. Was ongeveer één op de twee Nederlan-

ders (48%) nog positief of zeer positief gestemd
in 2009, dit is inmiddels gedaald naar slechts
één op negen (11%) in 2023. Als we inzoomen
op specifieke groepen, dan zien we de grootste
afname in positief sentiment voor eigenaren van
een koopwoning, voor huurders zien we een
minder grote verschuiving. Waar kopers in 2009
nog zeer positief waren over het huizenaanbod
in hun woonplaats, is dat beeld in 2023 compleet
omgeslagen en zijn zij zeer negatief. Huurders
zien in 2023 de lokale woningmarkt ook som-
ber in, maar reeds in 2009 was een aanzienlijk
deel van de huurders al negatief gestemd. Uit
nadere analyse blijkt dat inwoners van stede-
lijke gebieden negatiever zijn geworden over het
woningaanbod vergeleken met 2009. Daarnaast
was het opvallend dat in 2009 vooral de hogere
inkomensgroepen positief waren over de lokale
woningmarkt. In 2023 waren zowel hoge als lage
inkomens ontevreden over de woningmarkt. Ver-
der was het frappant dat de babyboomgeneratie
(geboren 1944-1953) zowel in 2009 als 2023 een
stuk positiever was over het huizenaanbod dan
de andere generaties.

De Nederlandse bevolking is in de afgelopen
jaren harder gegroeid dan werd voorzien. In
2009 was er nog sprake van verwachte bevol-
kingskrimp en dreigende leegstand, inmiddels
vieren tv-programma’s als ‘Kopen zonder Kijken’
hoogtij en is het oordeel over de huizenmarkt
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Noot: De vraag waarop deze resultaten zijn gebaseerd luidt: “Hoe beoordeelt u de leefsituatie in uw woonplaats op huizenaanbod?” Antwoordcategorieén:

1(“Zeer negatief”) tot en met 5 (“Zeer positief”). Zeer negatief’ en ‘Negatief’ zijn samengenomen, net als ‘Positief’ en ‘Zeer positief. De neutrale antwoordpositie

is in deze figuur weggelaten.

Bron data: CentERpanel, Bevolkingskrimp (2009) en LISS, Bevolkingsontwikkelingen (2023).
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totaal omgeslagen. De huidige krapte op de
woningmarkt illustreert het belang van (reke-
ning houden met veranderende) demografi-
sche ontwikkelingen.
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